
Wordt dit
jouw droomhuis?

Pieter Breughelstraat 2
Eindhoven

Vrijstaande, flink uitgebouwde woning met 4 
slaapkamers, 2 badkamers en een achtertuin 
met achterom.  Uitermate geschikt voor 
iemand die gelijkvloers wil wonen of een 
praktijk aan huis wil. Ook zijn er 
mogelijkheden om iemand te laten inwonen. 

Van den Buijs 
Garantiemakelaars



 Park 32

5671 GA NUENEN

040-2907000

info@vandenbuijsmakelaars.nl



 www.vandenbuijsmakelaars.nl



Kenmerken
van deze woning
Soort woning Herenhuis
Type woning Vrijstaande woning
Aantal kamers 5

Woonoppervlakte circa 137 m²
Perceeloppervlakte 190 m²
Inhoud circa 500 m³

Bouwjaar 1931
Tuin Achtertuin

Verwarming Cv ketel
Isolatie dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas, hr 

glas
Energielabel C
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Bijzonderheden
- Vrijstaande, flink uitgebouwde woning met 4 slaapkamers, 2 
badkamers en een achtertuin met achterom.

- In de periode 2017 - 2020 is de woning verbouwd: de elektra en 
de meterkast zijn vernieuwd, nieuwe isolatie aangebracht, 
vloerverwarming gelegd op de begane grond, de keuken 
vervangen, 2 nieuwe badkamers geïnstalleerd, toilet en de CV 
ketel is vernieuwd. In 2025 is het schilderwerk aan de buitenzijde 
vernieuwd.

- Het platte dak is na de verbouwing van 2017-2020 geheel van 
isolatie en nieuw dakleer voorzien. 

Vraagprijs € 529.500,- k.k.
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Bijzonderheden (1)
- Energiezuinige woning (energielabel C).

 - Multifunctionele ruimte op de begane grond: deze kamer kan 
gebruikt worden als slaapkamer maar kan ook prima dienen als 
gastenverblijf, hobbyruimte of voor beroep/praktijk aan huis. . 
Ook is er een extra badkamer en een inpandige berging.

- De woning is goed en rustig gelegen nabij het centrum van 
Eindhoven, stadsdeel Tongelre in deel Lakerlopen, binnen De 
Ring. Alle gewenste (winkel-) voorzieningen zijn nabij en op 
loop-/fiets afstand evenals het centrum van Eindhoven. 

- Aanvaarding in overleg, kan snel. 

Vraagprijs € 529.500,- k.k.
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Indeling
Begane grond.




- Overdekte entree/hal met verwarmde tegelvloer, 
trapopgang naar de 1e verdieping en de vernieuwde 
meterkast (12 groepen en 3 aardlekschakelaars). 

- Gezellige woonkamer (oppervlakte: circa 27 m²) met 
verwarmde tegelvloer, stucwerk wandafwerking, open 
haard, inbouwspots en deur naar de zonnige achtertuin, 
originele tussendeuren met glas-in-lood ramen naar de 
hal en keuken.

- De fraaie keuken (oppervlakte: circa 17 m²) biedt tevens 
toegang tot het toilet, de kelder en de tuin. De kelder is 
achter een fraaie kasten wand gemonteerd. De keuken 
is voorzien van een tegelvloer met vloerverwarming, 
betegelde wandafwerking en aan beide zijdes een 
rechte keuken opstelling. De keukenopstelling is voorzien 
van een composieten werkblad, een kooktoestel/oven, 
afzuigkap, koel-/vriescombinatie, vaatwasser en veel 
opberglades en kastjes. Ook is hier een kastenwand met 
opstelling Remeha HR-combi-ketel (bouwjaar: 2017). 

- Geheel betegelde toiletruimte met hangcloset. 

- Geheel betegelde badkamer met ligbad, 
inloopdouche, inbouwspots en wastafel met meubel.

- Ruime extra (slaap-) kamer (oppervlakte: circa 20 m²) 
met verwarmde tegelvloer, stucwerk wandafwerking en 
een lichtkoepel.

- Berging met tegelvloer, solartube, inbouwspots en de 
aansluitingen voor de wasapparatuur.







1e verdieping.




- Overloop met parketvloer, stucwerk wandafwerking en 
luik wat toegang biedt tot de bergvliering.

- Slaapkamer aan de voorzijde (oppervlakte: circa 8 m²) 
met parket vloer, stucwerk wandafwerking, inbouwspots 
en een inbouwkast.

- slaapkamer aan de voorzijde (oppervlakte: circa 11 m²) 
met parketvloer, inbouwspots, stucwerk wandafwerking 
en een kastenwand.

- slaapkamer(oppervlakte: circa 11 m²)  aan de 
achterzijde  met parket vloer stucwerk wandafwerking, 
inbouwspots en kastenwand. Deze kamer is bereikbaar 
via de badkamer en-suite.

- geheel betegelde, 2e badkamer met bad, hangcloset, 
wastafel in meubel en een deur naar het platte dak. 





2e verdieping.




- Ruime en lichte bergruimte met een Velux dakraam 
aan de voor- en achterzijde. Op deze verdieping zijn, 
rollende maatkasten gemaakt onder het schuine 
gedeelte.







Buitenruimte.




De achtertuin is gesitueerd op het Zuidwesten en 
voorzien van een pad naar achteren een border met 
vaste beplanting en een achterom. In de fraaie overstek 
van de woning zijn inbouwspots aangebracht voor een 
sfeervolle en praktische verlichting in de tuin.
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Begane grond
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1e verdieping
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2e verdieping
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Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart
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https://pieterbreughelstraat2.nl/

Pieter Breughelstraat 2, Eindhoven

SCAN DEZE CODE EN

BEKIJK DE WONING

OP JE MOBIEL!

Bekijk deze woning online!



Van bezichtiging tot aankoop


Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling 

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek-­
mogelijkheden bekend?

Breng je een bod uit?

Is er sprake van 

overeenstemming?

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee
We stellen het op prijs als 

je ons dit laat weten. 

Dan kunnen wij het aan 

de verkoper doorgeven.

Nee
Vraag jouw 
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Nee

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou 
namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook 
andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden. 

Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop­overeenkomst wel degelijk 
bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, 
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris
De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- 
eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-
garantie te deponeren.

De hypotheek
De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek­adviseur. 
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet 
geregeld.

Laatste inspectie
Wij stellen je  graag in de gelegenheid de 
woning vóór de levering nog een keer te 
inspecteren om te kijken of alles netjes is 
geleverd zoals we hadden afgesproken. 
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de 
meterstanden te noteren.

Gefeliciteerd!
De overdracht
Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de 
transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten 
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen 
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de 
leveringsakte bij de notaris.
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Veelgestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper 

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een 

tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft 
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen, 
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er 
al over een bod onderhandeld wordt? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een 

verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat 
hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende 
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen 
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geïn-
teresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 
overbieden kunnen uitlokken.





3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling verhogen? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een 
uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), 
dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te 

verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling 
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de 

potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van 

het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, 
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. 
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 

biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om 
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om 

zijn bod weer te verlagen.





4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en 
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend 

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk 
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is 
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden 
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder 
genoemde punten worden meestal nog enkele 
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, 
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra 
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en 
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte 
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd 
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de 
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van 
de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele 
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, 
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 
overdracht plaatsvinden bij de notaris.





 5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 

woning dan aan mij verkopen? 


 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 

hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat 
als je de vraagprijs uit een advertentie of een  woongids 
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus 
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. 

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of 
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod 
laat doen. 





6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het 
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling 

beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de 

verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de 

verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te 
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. 
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een 
hoogste bod uit te brengen.
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Uitnodiging
De eigenaar van deze woning heeft ons opdracht gegeven te bemiddelen bij de verkoop, hetgeen voor u uiteraard geen 
enkele financiële consequentie inhoudt. Geheel vrijblijvend informeren wij u uitvoerig over de woning, maar ook over de 
financieringsmogelijkheden en over de mogelijkheden van de verkoop van uw eigen woning. Uiteraard is het aan te 
bevelen deskundige bijstand van een NVM-makelaar te vragen. Wij helpen u graag bij uw keuze voor een eigen makelaar 
die uw belangen als koper optimaal zal behartigen.  

 

Het verkopen van een woning is voor de verkoper een spannende en aangrijpende gebeurtenis. Wij stellen het dan ook 
zeer op prijs om binnen enkele dagen van u een reactie te mogen ontvangen, zodat wij de verkoper over uw bevindingen 
en beleving kunnen informeren. 

 



 Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de koper, binnen 6 weken na het totstandkomen van de 
overeenkomst, een schriftelijke bankgarantie te doen stellen c.q. een waarborgsom te storten ter hoogte van 10% van 
de koopsom. 

 

De brochure is samengesteld om u een indruk te geven van het object. De informatie die opgenomen is in deze brochure 
is afkomstig van de verkoper en/of derden. Hoewel wij bij het samenstellen van de brochure zorgvuldig te werk gaan, 
kunnen geen rechten worden ontleend aan onjuistheden etc. Deze informatie moet in combinatie met een bezichtiging 
van de woning worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. 

 

De meting is gebaseerd op NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te 
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren 
van de meting.  




Bij woningen ouder dan 30 jaar nemen wij standaard de zogenoemde ouderdomsclausule op in de koopovereenkomst.

For homes older than 30 years, we include the so-called ouderdomsclausule in the purchase agreement as standard.




Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.




Bij grote belangstelling kan worden overgegaan tot een biedingsprocedure.

 

Voor meer informatie over deze woning of voor het maken van een afspraak voor een bezichtiging van de woning neemt 
u contact op met ons kantoor: 040-2907000 of info@vandenbuijsmakelaars.nl 




Bent u opzoek naar veel ruimte in het centrum van Eindhoven? Kom snel kijken!

 

Met vriendelijke groet, 




Van den Buijs Garantiemakelaars













jouw Garantiemakelaar

Michelle Hoekstra Patrice van den Buijs

Van den Buijs

Adresgegevens
Park 32

5671 GA NUENEN

Wij zijn bereikbaar vIa: 
040-2907000    

info@vandenbuijsmakelaars.nl



 www.vandenbuijsmakelaars.nl
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Openingstijden:
Maandag t/m vrijdag:



 Zaterdag:

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat 
de informatie enigszins afwijkt van hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name 
gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen 
rechten worden ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de 
door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op 
een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle verstrekte informatie dient u in het kader van het 
BW niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Voor 
een eventuele vermelding van onjuiste gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

09.00 - 17.00 uur

op afspraak



Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer

informatie.

info@vandenbuijsmakelaars.nl

www.vandenbuijsmakelaars.nl

040-2907000

Van den Buijs 
Garantiemakelaars



 Park 32

5671 GA NUENEN

040-2907000

info@vandenbuijsmakelaars.nl



 www.vandenbuijsmakelaars.nl


