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“Heb je vragen?
Wij staan voor je klaar

”
!

Wilfried G.J. Oude Smeijers Sjors P. Braakhuis
NVM Register Makelaar Taxateur NVM Makelaar
(RM/RT)

oudesmeijers@dekkersmakelaars.nl braakhuis@dekkersmakelaars.nl
06 -43 07 31 50 06-1509 14 15

In het kort....

Bent u op zoek naar een moderne, energiezuinige woning met veel ruimte in een geliefde wijk?
In Slangenbeek ligt nu een unieke kans om uw woonwens werkelijkheid te maken.

Deze speels ingedeelde, vrijstaande woning met energielabel A+++ biedt comfort, ruimte en een
uitstekende isolatie. Met maar liefst zes slaapkamers, een royale woonkamer (opgedeeld in een zit-,
eet en werkgedeelte), 23 zonnepanelen, een warmtepomp en een diepe, zonnige tuin is dit de ideale
gezinswoning.

De ligging is perfect: als je wilt, stap je om de hoek op de bus of zit je met de auto zo op de Al.
Het winkelcentrum Hasselo en het centrum van Hengelo bereik je gemakkelijk met de fiets.

De wijk Slangenbeek is jong, ruim opgezet en rijk aan groen. Binnen enkele tellen ben je in het
buitengebied en wandel je heerlijk richting Deurningen voor een ijsje bij Pelle’s.

Een unieke kans voor wie luxe, rust en energiezuinigheid wil combineren in een fijne woonomgeving.



Kenmerken

—

Woonoppervlakte
218 m?

Inhoud
796 m3

Aantal kamers
8

Energielabel

A+++

Bouwjaar
2003

Perceeloppervlakte
641 m?

Aantal slaapkamers
6

Aanvaarding

In overleg




Indeling

Begane grond:

Hal met meterkast, toilet met fontein,

trapopgang naar de eerste verdieping, royale

living (opgedeeld in een zit- en eetgedeelte)
met daarnaast werkkamer/hobbyruimte aan
de voorzijde, half open keuken met

inbouwkeuken, bijkeuken, wasruimte en een

inpandige berging.

Via de hal betreedt u de lichte en sfeervolle
living, die is voorzien van een praktische

plavuizen vloer met comfortabele

vloerverwarming. De woonkamer biedt volop

ruimte voor een royale zithoek en een
gezellige eethoek aan de achterzijde.

Grote raampartijen zorgen voor veel
natuurlijk lichtinval en geven een prettig
gevoel van openheid. Ruimte en gezelligheid

gaan hier hand in hand.

Voorin het huis, op de begane grond, zit een

kamer van ongeveer 7,5 m?. Superhandig als

thuis kantoor, maar ook ideaal als chillruimte

of plek om huiswerk te doen, vooral als de

kinderen wat ouder zijn.

De benedenverdieping valt op door de vele
raampartijen, die zorgen voor een overvloed
aan daglicht en een prettig zicht op de
omliggende tuin. Via openslaande tuindeuren
in de achtergevel heeft u vanuit de
woonkamer directe toegang tot het
achtergelegen terras en de aangrenzende

tuin.

Direct grenzend aan de eetkamer ligt de
eigentijdse open keuken met moderne
inbouwkeuken, uitgevoerd in een lichte
kleurstelling en voorzien van een werkblad
van graniet. De keuken beschikt over alle
gewenste inbouwapparatuur: een koelkast,
vriezer, magnetron, oven, 4-pits
inductiekookplaat, rvs afzuigkap en een

vaatwasser.

Het separate keukenblokje in donkere
kleurstelling is een fraaie en praktische
toevoeging, onder meer geschikt voor het
plaatsen van een koffieapparaat of als extra
werkruimte. Bovendien is het voorzien van
een ingebouwde wijnkoelkast, wat het geheel

een luxe uitstraling geeft.



Vervolg

Door de doordachte indeling en de ruime
opbergmogelijkheden is deze keuken niet
alleen stijlvol, maar ook bijzonder

functioneel.

Via de keuken is de bijkeuken bereikbaar,

die toegang biedt tot zowel de wasruimte

als de overkapping aan de buitenzijde. Extra
fijn: de royale vaste kastenwand biedt volop
bergruimte en de ruimte heeft de beschikking

over een royaal keukenblok.

De wasruimte is ruim opgezet en voorzien
van aansluitingen voor zowel een
wasmachine als een wasdroger. Deze kunnen
praktisch worden opgesteld in de aanwezige
inbouwkast, waardoor de ruimte netjes oogt
en efficiént wordt benut. Daarnaast beschikt
de wasruimte over een uitstortgootsteen met

warm- en koud watervoorziening.

Vanuit de bijkeuken is er directe toegang tot
de inpandige berging. Een multifunctionele
ruimte die zich uitstekend leent als werkplek/
hobbyruimte, fietsenstalling of opberg

locatie voor bijvoorbeeld kinderspeelgoed.
Ook biedt deze ruimte (in combinatie met de
wasruimte) mogelijkheden voor het
realiseren van een slaap- en badkamer op de

begane grond.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping vindt u een
overloop, separaat toilet en drie ruime
slaapkamers, alle voorzien van
vloerbedekking. De slaapkamers meten
afgerond 15, 14,5 en 8,5 m2.

De badkamer is modern vormgegeven en
van alle gemakken voorzien. Hier vindt u een
lighad, een royale inloopdouche met twee
mengkranen en de mogelijkheid om
gelijktijdig te douchen, een design wastafel
met meubel en een grote spiegel voorzien
van geintegreerde spiegelverwarming.

Een openslaand raam zorgt voor aangenaam

daglicht en natuurlijke ventilatie.




Vervolg

Tweede verdieping:

Via een vaste trap komt u op de tweede
verdieping, waar zich nog eens drie
slaapkamers bevinden. Dankzij de steil
opgetrokken wanden zijn dit volwaardige
kamers, geschikt als slaap-, werk- of
hobbyruimte. Op deze verdieping is tevens
de warmtepomp geplaatst in de stookruimte,
die zorgt voor een energiezuinige verwarming
van de woning. Het geheel is daarmee

gasloos en klaar voor de toekomst.

Derde verdieping:

Via een houten ladder bereikt u een kleine

zolderverdieping, ideaal voor extra opslag.

Tuin, oprit en houten berging:

De tuin rondom de woning is een waar
plaatje: kleurrijk, groen en met volop
privacy. Dankzij de slimme ligging geniet u
hier de hele dag van de zon, terwijl de
weelderige beplanting en strategisch
geplaatste elementen zorgen voor minimale
inkijk. De tuin is onderhoudsvriendelijk
aangelegd met sierbestrating, borders met
vaste en kleurrijke beplanting, grind en een
strak gazon. Een sfeervolle vijver versterkt de
rustgevende sfeer, waardoor het een
heerlijke plek is om in alle privacy buiten te
ontspannen — of u nu liever de zon opzoekt

of juist de schaduw.

Daarnaast is er een fraaie houten broeikas
aanwezig, perfect voor het kweken van uw
eigen biologische groente. Voor liefhebbers
van vers fruit staan er bovendien twee
appelbomen en een pruimenboom in de tuin
— een smakelijke en natuurlijke toevoeging

aan dit groene paradijs.



Vervolg

Aan de zijkant van de woning bevindt zich
een brede oprit met ruimte voor meerdere
auto’s. Achter in de tuin staat een houten
berging van ca. 14 m?, voorzien van
elektra-aansluiting. Ideaal voor al uw
gereedschap, opslag van tuinbenodigdheden

of als hobbyruimte.

Parkeren

U kunt parkeren op eigen terrein of aan de

openbare weg in de directe omgeving.

Overige bijzonderheden:

Het woonhuis is gebouwd in 2003.

De perceel oppervlakte bedraagt 641 m?2.
De inhoud van het woonhuis ligt rond de
796 m* en het woonoppervlak bedraagt
218 m?% De verwarming en
warmwatervoorziening geschieden door
middel van een luchtwarmtepomp van het
bouwjaar 2024 (eigendom). De woning is
volledig geisoleerd en uitgerust met

23 zonnepanelen en een warmtepomp.
Dankzij deze duurzame voorzieningen
beschikt het pand over het uitstekende
energielabel A+++. Daarnaast bevindt het
huis zich op een uitzonderlijk groene locatie,
met alle voorzieningen binnen handbereik.
Deze ligging biedt bewoners volop rust,

privacy en een hoog wooncomfort.

“Interesse in dit huis? Schakel direct uw
eigen NVM- aankoopmakelaar in.

Uw NVM- aankoop makelaar komt op voor
uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega

NVM- aankoopmakelaars in Twente vindt u

|II

op nvmtwente.n

In de koopakte zal een deponering van 10 %
waarborgsom of bankgarantie door de koper

worden opgenomen.
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Zie je jezelf hier al wonen?
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Lijst van zaken

Lijst van zaken 03

NVYM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Bronforelstraat 44, 7552 HH Hengelo
Datum: 12-05-2025

Yoor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen,

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen M.w.t,
Woning
Irteriedr
Verlichting, te weten:
Inbouwspotsidimmers | 0 0 0

—  Opbouwspotsfarmaturenflampenfdimmers OJ [ OJ |

- Losse (hang)lampen O i O |

- Verlichting schuur en kas | 0 O] |
Verlichting garage O] & ] |

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouw kasten slaapkamers, kast in installatieruimte 2e | O O O
verdieping

—  Roomdivider kamer, aanrecht, kasten in bijkeuken, kast | O O O
voor wasmachine en droger in garage

Raamdecoratie/lzonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails = O O |
Gordijnen ] 0 i |
Cwergordijnen O O il |
Virages 0 = 0 =
Rolgordijnen O O O
Lamellen O O O il

= Jaloeziedn 0 0 | O

- (Losse) hommenfrolhorren | O O |

—  Deurhorren begane grond in deuren naar terras | ® O O

= | 0 O i

Vicerdecoratie, te weten:

- Vlgerbedekking = O O O

=  Parketdoer O O O [

- Houten voer(delen) 0 0 | =]

- Laminaat 0 0 O =]

- Plavuizen | 0 OJ |

- n 0 O =

= 0 0 O i

(Voorzet) cpenhaard met toebehoren ] 0 | |
Allesbrander ] 0 m il
Houtkachel 0 = 0 |
(Gas)kachels O 0 OJ ]



Lijst van zaken o+

NVM
Blijft ~Gaat Kanworden

achter mee overgenomen N.w.t

Designradiator{en) O O O =

Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
- Spiegelwanden O a O =
- Schilderij ophangsysteem O m] O =
— Lange Werkbank garage, geplaatst tegen kozijn, zonder = 0O O |

ladekasten

- Schoenenrek garage = O O O
~  Ladenkasten in werkbanken in garage O = O O
-~ Kapstok in bijkeuken e O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) b ] O )

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat a O O
- (Gas) fornuis O O O =
- Afzuigkap e m] O O
—  Magnetron i m] O O
- Owen = O O O
~  Combi-oven/combimagnetron O m] O i
~  Keelkast O O O &
- Vriezer O m] O |
- Koel-vriescombinatie | ] O O
- Vaatwasser = O O O
~  Quodker O 0 O X
- Koffiezetapparaat O O O ey
- Owenin bijkeuken O 4 O O
- Wijnkoelkast = ] O O

Keukenaccessoires, te weten:
~  Inbouw spotjes met afstandshediening b O O O
= O ] O =
- O O O *
= O O O =
= a a a |
- O O (| =
= O ] a =
= a O O H

Sanitair'sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
~  Toilet b O O O
- Toiletrolhouder = m] O O
- Tailetborstel(houder) O B O O
- Fontein = O O O




Lijst van zaken 0Ye

MYM
Blijft Gaat  Kanworden
achter mee  overgenomen N.v.t.

= O m] O =
- O O ] =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad B O O O
~ Jacuzzitwhirlpoal O O O X
—  Douche (cabinefscherm) | O d =
- Steomdouche (cabine) O O O =]
~  \Wastafel O a O
-~  Wastafelmeubel b O O O
- Planchet O m] O i
—  Toiletkast i m] O O
- Toilet e O O O
~  Tailetrolhouder = O O O
~  Tailetborstel{houder) O i O O
~  Spiegel met spiegelverwarming b O O O
- Handdoeken ophang beugels = O O O
Sauna met toebehoren O O O i
O ] O =
Exterfeurinstallaties/\eiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O 54
Brievenbus b O O =
Kluis O m] O i
(Voordeur)bel b m] O O
Alarminstallatie O O O %]
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie b O O O
Rookmelders B O O O
(Klokjthermostaat = m] O O
Airconditioning O O O B
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie i ] O |
~  Boiler = 0 O O
-~ Geiser O O O i
= O ] O =
- O O O =
= O O O &
Screens O 0 O &
Ralluiken O O O X
Zonwering buiten O ] O =l
- =] O a O
- O O H &
= O ] O =

Isolatievoorzieningen (voorzetramenfradiatorfolie etc.), te weten:




Lijst van zaken o+

NYM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.ov.t
= O O O X
- O O O X
Telefoonaansiuiting/internetaansluiting = 0 O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0O 0 O i
Waterslot wasautomaat O [ O [l
Zonnepanelen b 0O O [
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
Waterontharder O ] O O
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating ® 0 O 0
Beplanting = O O O
Grondwaterbron = 0 O O
Verlichtingdnstalfaties
Buitenverlichting E 0 O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder b m] (| ]
tuinverlichting en inbouwspot overkapping ® 0 | |
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = O m| O
Kastenfwerkbank in tuinhuisferging = 0 O O
(Broei)kas X m] O O
O O O X
O | O X
overig
Overige tuin, te weten:
- (Sierhek m] ] O
-~ Vlaggenmast{houder) = O O O
- O O O X
= O a O P




Lijst van zaken o+

NMYM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. 2o ja, neamt mee ovaergenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
avergenomen?
cv O = O O
Boiler 0 = | |
Zonnepanelen 0 | | O
- O | O O
= i =l [l [l
Z | =l ] [l
- O = O O
Bijlage{n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeverfiverkoper, Koper,
(en echtgeno{a)t{eypartner) (en echtgena{ot(eipartner)

plaats en datum: plaats en datum:



Kadastrale kaart

Kadastale kaart

L referentie: Bronforelsraat 44

Dz ks i noorogencht
12345 Poceshumme
5 Husnummes
VasIgrREs kaclasrns grens
Viooriopipn kndasrale grens
Adminisinngve kndesrals grens
Bahicanng

oow Epn eefEidend oitreesl, gElsserd op 12 mees 2005
D Bewaander van het Kadasger & de openbare regstes

Schaal 1: 500 kﬂdﬂﬂtﬂf
Kadasrale gomoente  Hongelo Cwerijsael

Secto u

Porcoel 2164

ASI O LI ErEEe] KU Bn Qeen DErouwWnsre Malen wonen orekend
D Dieist voor Pt kadfsber &0 de oferiere registen heboudt fich de msllechsie
ExgRndomanischilen wHor, wissrorder het dubsurirecht en Pt datsbankenrechl.




Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de
verkoper een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij jouw bod met de

verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de
beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben.
Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou overbieden

kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod

(zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen.
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in
het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen

en de koper om zijn bod weer te verlagen.



4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop

(prijs, opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de
afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dit moet je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is belangrijk dat de
partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule.
Zodra verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van
de woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de

afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
bepaald dat als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan een bod doet.
De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan
dan nog beslissen of hij jouw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod

laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel

belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8). De makelaar
kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een

gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.



7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan
doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere
partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kun je niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in

een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een
bezichtiging aanvraag of als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting je
daarover te informeren. Het is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar
te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je

een toezegging, dan dient hij die na te komen.

laten je niet gek-maken.
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Overige informatie

De koopovereenkomst

De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van
de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars). Een mondelinge overeenstemming tussen
de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden:

er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een

‘ondertekende koopovereenkomst’.

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de
datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van de onroerende

- zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom
Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken,

na mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter
grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een
schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door

een in Nederland gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen.
Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar
inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze
makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een

woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.



Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:
- Overdrachtsbelasting
- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dien je, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte

- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte
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Bieden op een huis: Hoe werkt het?

1. Hoe bepaal je de openingsbieding?

Zorg voor een goede voorbereiding als je gaat bieden op een huis. Zet daarom de volgende zaken van tevoren
op een rij:

- Bepalen van je budget; wat kun je maximaal lenen en wat wil je voor de woning betalen?

- Onderzoek de waarde van het huis; betaal je niet teveel voor het huis?

- Vaststellen van je (financiéle) onderhandelingsruimte; welke ruimte heb je als je gaat bieden?

2. Wat zijn ontbindende voorwaarden?

Als je gaat bieden dan is een goede bieding niet compleet zonder ontbindende
voorwaarden. Daarmee geef je aan dat de koop onder bepaalde omstandigheden niet
doorgaat. Bijvoorbeeld wanneer je:

- De hypotheek niet rondkrijgt. Vermeld het hypotheekbedrag ook bij het voorbehoud;
- Niet in aanmerking komt voor Nationale Hypotheek Garantie (NHG);

- Na de bouwkundige keuring besluit af te zien van de aankoop.

3. Hoe breng je een bieding uit?
Wie gaat bieden op een huis, kan een bieding uitbrengen via Move.nl of door middel van een e-mail te sturen
naar de verkopende makelaar, te bereiken op info@dekkersmakelaars.nl. Dit kun je zelf doen, maar ook met

hulp van een aankoopmakelaar. In de e-mail benoem je de bieding en de eventuele voorwaarden.
Op de volgende bladzijde staat meer informatie over het uitbrengen van een bieding via Move.nl.

4. Wanneer is een bieding bindend, indien je in onderhandeling bent?

Als je geluk hebt, wordt je bieding meteen geaccepteerd. Wordt de bieding afgewezen?

Meestal doet de verkoper dan een tegenbod: het startsein van de onderhandelingen. Bij ieder nieuw bod
vervalt het oude bod. Als beide partijen het eens zijn over de verkoopprijs en de voorwaarden kan het
koopcontract worden opgesteld. Als je als particulier een woning koopt is de koop pas gesloten na
ondertekening van het koopcontract door jou en de verkoper. Je hebt als consument dan nog wel drie dagen

bedenktijd. Daarna kun je alleen nog afzien van de aankoop op basis van ontbindende voorwaarden.



Bieden via Move.nl

Ten tijde van het inplannen van een bezichtiging is er een Move.nl account voor jou geactiveerd.

Onderstaande tekst geeft je meer informatie omtrent het uitbrengen van een bieding via Move.nl.

Move.nl

Het digitale woningdossier ‘Move.nl’ is een online applicatie waarin we alles bijhouden rondom de verkoop
van een woning. Hierin kun jij als bezichtiger:

- Jouw geplande afspraak zien;

- Documenten inzien welke de makelaar heeft klaargezet;

- Jouw bieding digitaal doorgeven;

- Achteraf bekijken welke biedingen er binnen zijn gekomen op de woning (biedlogboek).

Informatie

Om je zo volledig mogelijk te informeren hebben we meerdere documenten, die voor de koop van belang
zijn, toegevoegd aan Move.nl. Indien je een bieding doet, gaan wij er vanuit dat je op de hoogte bent van
de inhoud van deze documenten. Als makelaar kunnen wij een biedingstermijn aan een object toevoegen,
zo is het voor iedereen duidelijk tot wanneer je een bieding kunt uitbrengen. Na het verstrijken van het

biedingstermijn kunnen biedingen niet meer uitgebracht worden.

Gunning

In het geval van een biedingstermijn zal de makelaar uiterlijk vijf werkdagen, na het verstrijken van het
biedingstermijn, contact opnemen met degene aan wie de woning wordt gegund. Gunning zal worden
gebaseerd op het eindvoorstel met de daaraan verbonden voorwaarden.

Daarmee spelen zowel de hoogte van de bieding als eventueel opgenomen ontbindende voorwaarden (en

de hoogte ervan) een belangrijke rol.

Voor eventuele vragen kun je uiteraard contact opnemen met ons kantoor.

move-nNl



Ons team staat voor je klaar

Wilfried G.J. Oude Smeijers
NVM Register Makelaar Taxateur (RM/RT)
06 - 43 07 31 50 / oudesmeijers@dekkersmakelaars.nl

Sjors P. Braakhuis
NVM Makelaar
06 - 1509 14 15 / braakhuis@dekkersmakelaars.nl

Anouk Peters
Office Manager

Lauren Oerbekke
Commercieel medewerkster binnendienst
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De Financieel Deskundige

Wij zijn onafhankelijk
bemiddelaars in hypotheken
en kunnen bij elke bank

terecht.

We houden van korte lijntjes
en komen graag samen tot
de beste oplossing. Met ruim
25 jaar ervaring durven we
onszelf dan ook
'De Financieel Deskundige’
te noemen.

Leonie: Edo:

. 06-55144627 06-19219938 «

leonie@definancieeldeskundige.nl edo@definancieeldeskundige.nl

Kom maar op met jouw
financieringsvraag!

We kunnen ook beleggingspanden en zakelijke panden financieren.
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