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Omschrijving 

 
Dit ruime 3-kamerappartement ligt op loopafstand van het prachtige Immerloo Park, met een 

zonnig balkon op het zuiden en vrij uitzicht op een groen plantsoen. Aan de ene kant wandel je 

zo het park in, aan de andere kant ben je snel bij de uiterwaarden. Het appartement is goed 

onderhouden en heeft een lichte woonkamer met een nette laminaatvloer, één slaapkamer 

(eenvoudig twee te realiseren) en een nette keuken, extra kamer en badkamer. Perfect voor 

starters, alleenstaanden, stelletjes of ouderen.  

  

Waarom je hier wilt wonen:  

+ Ideale locatie – keuze tussen het centrum van Arnhem of Huissen  

+ Alleen bestemmingsverkeer – ’t Duifje is een rustige wijk, zonder doorgaand verkeer. Alleen 

bewoners en mensen met een bestemming in de wijk komen hier.  

+ Extra kamer - met een kleine aanpassing kan hier een 2e slaapkamer van worden gemaakt  

+ Centrale verwarming – met een gemeenschappelijke voorziening voor warm water en 

blokverwarming  

+ Goede verbindingen – zowel met het openbaar vervoer als de Pleijroute (Velperbroekcircuit)  

+ Genoeg opbergruimte – eigen berging in de onderbouw   

+ Ruime parkeermogelijkheden – openbaar parkeren voor de deur  

  

Indeling:  

  

Begane grond:  

De centrale entree is verzorgd en biedt toegang tot de brievenbussen, het bellenplateau, de 

trap en de lift.   

  

Tweede verdieping  

Vanuit de hal kom je in de ruime, lichte woonkamer met toegang tot het balkon. Aan de 

achterzijde ligt de royale slaapkamer, direct naast de badkamer met inloopdouche, 

wastafelmeubel en een bergkast met aansluiting voor de wasmachine.  

  

Er is een apart toilet met fonteintje, bereikbaar vanuit de hal.  

  

De keuken is aan de voorzijde van de woning gelegen en heeft een praktische indeling met een 

ruim werkblad, dankzij het dubbele keukenblok. Deze is van alle gemakken voorzien, 

waaronder een 4-pits gaskookplaat met RVS afzuigkap, een koelkast met vriesvak, een 

combimagnetron en een vaatwasser. De tweede kamer is bij de keuken getrokken en fungeert 

nu als ruime eetkamer, een gezellige plek om samen te koken en te eten.   

  

Balkon   

Het balkon heeft een fijne sfeer dankzij de houten vlondervloer en ligt op het zuiden, dus je 

kunt er bijna de hele dag van de zon genieten. Met zo’n 9 m² is er genoeg plek voor een 

lekker zitje, en het uitzicht op het plantsoen maakt het een heerlijk rustige plek om even 

buiten te zijn.  
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Locatie:  

Gelegen in de wijk ’t Duifje, woon je in een groene omgeving, met zowel Park Immerloo als de 

uiterwaarden op loopafstand. Sportfanaten en hondenliefhebbers kunnen hun hart ophalen in 

het park, waar je naast een discgolfparcours, jeu de boulesbaan en bootcampparcours kunt 

genieten van de natuur. Dankzij de ruime groen- en speelvoorzieningen in de buurt is dit 

appartement ideaal voor stellen, starters en ouderen.  

Voor je dagelijkse boodschappen kun je terecht bij de supermarkten en drogisterijen in de 

buurt. De winkelcentra Drieslag en Kronenburg zijn snel te bereiken, zowel met de fiets als 

met de auto. De bushalte ligt bijna voor de deur en bussen rijden er regelmatig. Daarnaast 

ben je zo op de Pleijroute, waardoor je snel het Velperbroekcircuit en andere uitvalswegen 

bereikt.  

  

VvE:   

De VvE-bijdrage is € 190,70 per maand (dit is exclusief voorschot stookkosten van  € 55,00)  

  

Voorzieningen:  

+ Treinstation   -  3,50 km  

+ Bushalte  -  0,08 km  

+ Centrum   -   2,38 km  

+ Snelweg afrit  -   0,43 km  

+ Supermarkt  -  1,01 km  

+ Kinderopvang   -  0,44 km  

+ Basisonderwijs   -  0,50 km  

+ Voortgezet Onderwijs  -  2,34 km  

  

Aanvaarding:  

Kan direct.  

  

Benieuwd geworden? We laten je met plezier alle hoekjes van dit appartement zien!   

  

Disclaimer  

De vermelde afmetingen zijn circa maten. Eventuele afwijkingen tussen de werkelijke en 

opgegeven circa maten/oppervlakten leiden niet tot enig recht op schadevergoeding. Er 

kunnen geen rechten worden ontleend aan de inhoud van deze specificaties.
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Kenmerken 
 
Object gegevens 

Soort appartement Galerijflat 

Open portiek Nee 

Bouwjaar 1970 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 3 kamers 

Aantal slaapkamers 1 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 219 m3 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

66 m2 

Woonkamer 29 m2 
   

 
Details 

Ligging Aan park, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht 

Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd 

Voorzieningen TV kabel, Lift 

Schuur / berging Inpandig 

Garage Geen garage 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Nee 
   

 
Energie 

Energielabel E 

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas 

Verwarming Blokverwarming 

Warmwater Centrale voorziening 
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Geen tuin 
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Kadastrale gegevens 
Adres Loplein 24 
Postcode / Plaats 6834 CV  Arnhem 
Gemeente Arnhem 
Sectie / Perceel W / 645 
Indexnummer 103 

Soort Volle eigendom 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Loplein 24 
Postcode / Plaats 6834 CV  Arnhem 
Gemeente Arnhem 
Sectie / Perceel W / 645 
Indexnummer 170 

Soort Volle eigendom 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Loplein 24 
Postcode / plaats 6834 CV  Arnhem 
Provincie Gelderland 

 
Locatiekaart 
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm

ers 

    

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van 

verkoper omdat er sprake is van een 

leasecontract of huurcontract. Zo ja, 

neemt verkoper de zaak mee of wordt het 

betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 

worden 

overge- 

nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Veel gestelde vragen  

 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper 
een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 
overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld 
wordt? 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast 

graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. 
Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden 

onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende 
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende 
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de 
eerste geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van 
biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken. 
 

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook 
vraag 5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een 
onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiële koper een tegenbod 
doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere 
bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces, 
kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod 
weer te verlagen. 

 
4. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, 
opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken 

schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt 
als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij 
het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder 

genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, 
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben 
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt 
voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de 
koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af 
van de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden 
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij 
de notaris. 

 
5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft 
bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De 
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan 

nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 
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6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste 
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, 

besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8). De makelaar kiest 
vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans 
om een hoogste bod uit te brengen. 
 
7. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 

voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het 

de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een 
bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling 
te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan. 
 
8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een 
bezichtiging aanvraag of als eerste een bod uitbrengt? 
Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper 
de verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 

informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw 
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan 
dient hij die na te komen. 
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Overige informatie 
 
De koopovereenkomst 
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de 
NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars). 
 

Baten, lasten en verschuldigde canons 
Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de 
datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van de onroerende - 
zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden verrekend. 
 
Waarborgsom 
Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken, na 

mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter 

grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een 
schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een 
in Nederland gevestigde bankinstelling. 
 
De kosten koper 
De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen. 
Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt 
voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten 
betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de 

kosten van deze makelaar moeten betalen. 
Onder de kosten koper vallen de volgende kosten: 
- Overdrachtsbelasting 
- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering 
- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte) 
Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met: 
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte 
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte 

 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet 
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als 
de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit 
vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge 
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt 
overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 

 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Bouwtechnische keuring 

Koper dient voorafgaande het sluiten van de koopovereenkomst aan te geven of hij/zij de woning 

wilt laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast 
te stellen, dan wel de woning laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende 
materialen en/of grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze 
keuring komen voor rekening van de koper. 
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Ouderdomsclausule  
Bij woningen welke ouder zijn dan 25 jaar wordt standaard een ouderdomsclausule in de koopakte 
verwerkt, omdat deze woningen in veel gevallen afwijken van de huidige eisen qua isolatie en 
bouw. 
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Contactgegevens 

 

Bent u na het inzien van deze brochure nieuwsgierig geworden naar deze woning, dan 

nodigen wij u graag uit om contact op te nemen met Roel Willemsen Garantiemakelaars, 

026-3274455. 

 

 

 

U bent welkom op kantoor: 

- maandag t/m vrijdag van 09:00 - 17:30 uur 
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