
Comfortabel wonen
op A-locatie in de Beemster

Dirck van Osslaan 6 t/m 14

Middenbeemster

Welkom bij de brochure van de in 
aanbouw zijnde woningen aan de 

Dirck van Osslaan in Middenbeemster, 
de voormalige verfwinkel in het 

centrum van het dorp. 

Maak jij hier jouw thuis?

Tromp Garantiemakelaars

Middenweg 152

1462 HL Middenbeemster

0299 - 683768

tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl



Een huis huur


 je niet alleen

Wij gaan je daarbij 

ondersteunen

Tromp Garantiemakelaars
staat voor je klaar



 



Wat leuk dat je interesse hebt
in deze woningen! 

De afbeelding hieronder komt veel Beemsterlingen bekend voor; 
de voormalige verfwinkel in Middenbeemster. Op deze locatie 
ontwikkelt onze opdrachtgever een prachtig nieuw pand, geheel 
in de stijl die wij allen zo'n warm hart toedragen. 




In totaal bieden wij vier woningen aan, ieder met een tuin/
plaatsje en separate berging. 

 vanaf € 1.395, --
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Kenmerken
van deze woningen
Soort woning Maisonnette
Type woning Appartement
Bouwjaar 2024

Inhoud 190 m³
Woonoppervlakte 50 m²
bergzolder 6 m²
berging 5 m²

Energielabel A+++
Aantal kamers 2/3
Aantal slaapkamers 1/2
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Omschrijving
Op een prachtige en historische plaats in 
Middenbeemster, slaan historie en toekomst hun 
handen in één. Wij kunnen in deze stellen dat onze 
opdrachtgever de Beemster een warm hart toedraagt, 
door op de plaats van de voormalige verfwinkel aan de 
Dirck van Osslaan, met de voorgevel aan de Middenweg 
gesitueerd, een vijftal woningen te realiseren waarbij 
kosten noch moeite bespaard zijn gebleven.




De woningen zijn aardgasloos, ontzettend energiezuinig 
(onder andere door de warmtepomp en zonnepanelen) 
en fraai bemeten. Binnen het complex bieden wij een 
tweetal woningtypes aan; drie maisonnettes van circa 
50 vierkante meter (exclusief de bergzolder en de 
separate berging) en één maisonnette, gesitueerd aan 
de voorzijde van het pand, van circa 70 vierkante meter. 
De appartementen zijn beschikbaar voor onbepaalde 
tijd.




De appartementen van circa 50 vierkante meter zijn 
onderverdeeld in een woonkamer met open Sense 
keuken van circa 24 vierkante meter, met een doorgang 
vanuit de woonkamer naar de tuin, een eerste etage 
met een ruime badkamer voorzien van een 
inloopdouche, toilet en wastafel, een royale slaapkamer 
en een separate wasruimte. De zolder kan prima dienst 
doen als bergruimte, in aanvulling op de separate 
(fietsen)berging.




Het appartement van circa 70 vierkante meter is 
gelijksoortig ingedeeld, maar beschikt op de etage over 
een extra slaapkamer. Dit appartement geniet eveneens 
de voortuin van het pand, richting de Middenweg.




De prijslijst is als volgt:




Dirck van Osslaan 6  -  € 1.425,00 excl. servicekosten;




Dirck van Osslaan 8  -  € 1.395,00 excl. servicekosten




Dirck van Osslaan 10 - € 1.395,00 excl. servicekosten




Dirck van Osslaan 14 - € 1.595,00 excl. servicekosten











De verwachte oplevering van het complex is eind 2024, 
waardoor de streefdatum voor de ingangsdatum voor 
de huurovereenkomst 01 januari 2025 zal zijn.




De appartementen worden opgeleverd met wand en- 
plafondafwerking, een open keuken, betegeld toilet en 
afgewerkte badkamer, doch zonder vloerafwerking. 
Hierdoor kun je, ondanks dat het een huurwoning betreft, 
toch de woning naar jouw eigen smaak verder afwerken.




De appartementen worden beheerd door Tromp 
Werelderfgoed Beheer en Verhuur, onderdeel van Tromp 
Garantiemakelaars. Tijdens de huurperiode zullen wij 
jouw aanspreekpunt zijn, ook als je vragen hebt omtrent 
(geoorloofde) wijzigingen, bijvoorbeeld binnen 
schilderwerk. Toewijzing van de appartementen 
geschiedt door onze opdrachtgever die zich het recht 
op gunning behoudt.




De huurprijs is exclusief servicekosten, welke op basis 
van een voorschotbedrag in rekening gebracht worden. 
De richtprijs voor de servicekosten is € 100,- per maand.




Totaal zijn er zes parkeerplekken aanwezig op het terrein, 
overige auto's zouden in de openbare ruimte 
geparkeerd moeten worden.




Voor de appartementen hanteren wij een inkomenseis 
van minimaal 2,5 keer de maandelijkse huurpenningen. 
Eventuele overwaarde van een te verkopen woning 
wordt meegerekend bij de toetsing. Indien je benieuwd 
bent naar de huidige waarde van jouw eigen woning, 
dan komen wij graag vrijblijvend langs voor een 
waardebepaling!
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Volledige 
resolutie op te 

vragen
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Bergzolder

bereikbaar met


vaste trap
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Locatie op de kaart
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Sense keukens

voor jouw


kookplezier
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Maak kennis
met Werelderfgoed De Beemster

…dat is natuurlijk het mooiste wat er is. Een echt staaltje Hollandse nuchterheid, wat in 1999 het predicaat 

“Werelderfgoed” heeft verdiend. Ruim 400 jaar geleden besloten een tal Amsterdamse Kooplieden dat het 

Beemstermeer een prachtige plaats was om buitenplaatsen te bouwen. Aangezien de woningen toen ter 

tijd nog niet water –en kierdicht werden gebouwd en de Beemster zich circa 5 meter onder het peil 

bevond, werd de Rijper Jan Andriaanszoons Leeghwater ingeschakeld om de Beemster droog te malen. 

Eenmaal droog vertrokken de rijkste kooplieden naar de Beemster om daar hun buitenplaats te realiseren. Vandaag de dag worden 
die buitenplaatsen gecomplimenteerd door de karakteristieke woonkernen, Zuidoost– Midden– West– en Noordbeemster. 




Eén van de mooiste aspecten van de Beemster, is de bijzonder centrale locatie. Door het uitgestrekte landschap waant u zich in het 
buitengebied, terwijl de dichtstbijzijnde steden, Hoorn, Alkmaar, Purmerend en Amsterdam zich tussen de 5 à 20 minuten van de 
Beemster af bevinden.   




Wonen in de Beemster straalt rust uit, samenhorigheid wordt bevorderd door de diverse buurtverenigingen en de dorpskern van 
Middenbeemster is van alles voorzien! 




Zo kunnen we nog wel even doorgaan, maar u moet het gewoon ervaren! 
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jouw Garantiemakelaar

Ben je op zoek naar een gerenommeerd 
makelaarskantoor, die al sinds 1978 kopers en verkopers 
verbindt, maar tegelijkertijd een jonge geest en 
vooruitziende blik heeft?  Een makelaarskantoor waarbij 
service en contiuniteit op nummer één staat, waarbij er 
gedacht wordt in mensen in plaats van transacties en 
waarbij oog voor detail en innoverende verkooptools geen 
onbekende begrippen zijn? 




Dan ben je bij Tromp Garantiemakelaars aan het juiste 
adres! 




Wij zijn gespecialiseerd in de verkoop en aankoop van 
droomhuizen en staan jullie vanuit ons kantoor in 
Middenbeemster graag tot jullie dienst. Stap eens binnen 
voor een vrijblijvend gesprek, de drempel is laag en de 
koffie is goed! 

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen 
wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van hetgeen u in 
of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor 
(bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen 
dan ook geen rechten worden ontleend. 

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de 
door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 
voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten 
koper. Alle verstrekte informatie dient u in het kader van het BW niet te 
beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onderhandeling 
te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste gegevens aanvaarden 
wij geen enkele aansprakelijkheid.

Tromp

Adresgegevens

Middenweg 152


1462 HL Middenbeemster

Wij zijn bereikbaar via: 

0299 - 683768


tromp@garantiemakelaars.nl


www.trompgarantiemakelaars.nl
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Veelgestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper 

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een 

tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft 
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen, 
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er 
al over een bod onderhandeld wordt? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een 

verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat 
hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende 
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen 
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geïn-
teresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 
overbieden kunnen uitlokken.





3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling verhogen? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een 
uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), 
dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te 

verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling 
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de 

potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van 

het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, 
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. 
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 

biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om 
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om 

zijn bod weer te verlagen.





4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en 
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend 

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk 
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is 
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden 
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder 
genoemde punten worden meestal nog enkele 
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, 
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra 
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en 
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte 
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd 
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de 
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van 
de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele 
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, 
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 
overdracht plaatsvinden bij de notaris.





 5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 

woning dan aan mij verkopen? 


 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 

hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat 
als je de vraagprijs uit een advertentie of een  woongids 
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus 
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. 

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of 
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod 
laat doen. 





6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het 
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling 

beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de 

verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de 

verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te 
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. 
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een 
hoogste bod uit te brengen.
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7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om 
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst 
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel 
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper 
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning 
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen 
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd 
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar 
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij 
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en 
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 
worden gedaan.





8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling 
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of 
als eerste een bod uitbreng? 

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende 
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar 
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het 
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel 
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een 
toezegging, dan dient hij die na te komen.

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. 

Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins 

afwijkt van hetgeen je  in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit 

kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-

en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-

en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten 

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-

spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle 

verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste 

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

Zorgeloos van
je nieuwe woning genieten
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Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer

informatie.

tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.n

0299 - 683768

Tromp Garantiemakelaars

Middenweg 152

1462 HL Middenbeemster

0299 - 683768

tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl


