Wordt dit

Jjouw droomhuis?

Sint Jansberg 12

9202 EE Drachten

Makelaarswerk Garantiemakelaars 0512-549545

MAKELAARSWERK Folgeralaan 27 info@makelaarswerk.eu

ﬁ GARANTIEMAKELAARS 9207 AH Drachten www.makelaarswerk.eu




Wat leuk dat je interesse hebt

- met carport en garage

- met overkapping en tuinhuis




Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Geschakelde woning
Bouwjaar 1967

Inhoud 492 m?3
Woonopperviakte 121 m?
Perceelopperviakte 259 m?
Tuin Achtertuin
Tuin opperviakte 99 m?

Energielabel C
Aantal kamers 7
Aantal slaapkamers
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Omschrijving van de woning

In woonwijk "De Wiken", aan de rand van Drachten, bieden wij deze leuke geschakelde woning aan.

De woning is voorzien van van carport, garage, overkapping achter de woonkamer en een eenvoudig
tuinhuisje.

De wijk is voorzien van een winkelcentrum, gezondheidscentrum, brede school en diverse sportfaciliteiten.

Indeling woonhuis:
voorentree, hal met toilet, meterkast en trapopgang naar de verdieping, doorzon woonkamer met
openslaande deuren naar de overkapping, keuken, doorgang naar de bijkeuken met achter-entree.

verdieping:
overloop, 4 slaapkamers, badkamer voorzien van douche en wastafelmeubel.

Specifieke details:

- bouwjaar 1967

- eigen grond 259 m2

- project notaris: Breuker Vellinga Wiersma Netwerk notarissen, Stationsweg 49, 9201 GH Drachten.
- niet bewoningsclausule van toepassing, geen vragenlijst aanwezig.

Deze woning is te bezichtigen tijdens het Open Huis:
vrijdag 11 april van 16:00 tot 17:00 uur &
maandag 14 april van 16:00 tot 17:00

Graag aanmelden hiervoor via de contactpagina van Funda of middels e-mail.
Eerder bezichtigen is helaas niet mogelijk, uiteraard is uw aankoopmakelaar eveneens van harte welkom
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Plattegrond begane grond

- 27T m- ol 386m - - -2.10m -

263m

2.96m

2.14m

Garage

566 m

597Tm

3.53m

898 m

183 m

626 m

5.63m

— 19T m— =—150m—

293m 349m 217m
6.06 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.ni

14.78 m
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Plattegrond verdieping

246m

305m

- 6.06 m
- 362m - -

224m

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

121 m2
- -3.69m - =
- 1985 m - - 4.01m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

www.proland.nl

Slaapkamer

22m

357Tm

1.94m

3.57m

9.29m




Plattegrond overkapping

- 1.09m—»

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

www.proland.nl

<« 1.07m—>



Kadastrale kaart

Kadastrale kaan Uw referentie: 180649 BYWSMO01

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceakummer ka dGSter
25 Hutsnummer ,
igestokd ket reres ;dia_tstraie gemeente  Drachten
e Wootlopige kadasirale grens srie B
Perceel BBBL

Administratieve kadastrale grans
Behouwing
Aan dic vinraksel kunnen geen betrouwbare maten warden ontleend,

Voor een eenshuidend uitreksel, gelaverd op L2 december 2024 Do Dianst voor het kadaster on de openbare registars behoudt zich de inellectuele
De bewaarder wan het kadaster en de openbare regestars i chiten voor, ot auteursracht 2n het databankenresht.




Lijst van zaken

BESCHRIJVING
Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen

Raomdecorotie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

Vloerdecoratie, te weten
- houten vioer(delen)
- laminaat

Woning - Keuken

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- vaatwasser

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

X X X X

TER OVERNAME



Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 734445660 01-04-2025 27-03-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

C _
Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Sint Jansberg 12 R.B.V. van Ommen Kloeke 55151243

9202EE Drachten

Certificaathouder
BAG-ID: 0090010000662634

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 1967 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,13 EPG2022-21Wb 80407137

Vioeroppervlakte 120m? . . .
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype /W’/;A\ Soo'rt opname

A\

%

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid




ocatie op de kaart
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Maak kennis

DRACHTEN

Drachten is de hoofdplaats van de gemeente
Smallingerland en is met bijna 45.000 inwoners de een na
grootste plaats in de provincie Friesland. Ondanks dat er
geen stadsrechten zijn verleend, kan het naar moderne
begrippen (grootte, werkgelegenheid en openbare
voorzieningen) wel degelijk stad genoemd worden.

Centraal gelegen in het Noorden en overal in de stad zijn
de uitvalswegen naar Groningen, Heerenveen en
Leeuwarden snel te bereiken. Goed openbaar vervoer met
onder andere snelbussen naar die drie plaatsen en een
Flixbus verbinding naar Amsterdam en Hamburg.

Verder is er een vliegveld (de voormalige airstrip van
Philips) een jachthaven en passantenhaven in het
centrum. De vaarweg Drachten loopt naar het
industrieterrein De Haven en is verbonden met het Prinses
Margrietkanaal.

De stad is voorzien van goed onderwijs waaronder
middelbaar beroepsonderwijs, voortgezet en speciaal
onderwijs, Schouwburg de Lawei, poppodium Iduna en
moderne Bioscoop, veel sportverenigingen en clubs,
ziekenhuis Nij Smellinghe en een modern stads- en
uitgaanscentrum.




Statistieken

Buurtinformatie - Smallingerland / De Wiken

0-14:18% M 15-24: 11% M 25 - 44:27%

45 -64:25% M 65+ 19%

Leeftijd

Eenpersoons: 47% MM Zonder kinderen: 22%

Huishouden Met kinderen: 31%

Koop [ huur

49% 51%

21



Rapport Bodemloket
FR009000647 Plan de Wiken

Datum: 21-3-2025

Rijkswaterstaat

Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden

o

EﬂGege-.'ens aariwezld, status anbekeni
EﬂSanerlngsacti'ﬂte'rt

D]‘u'u:uld oende onderzocht/gesanaerd
EﬂOndermEk Litvoeren

[T[Histore bekend

HenrltT BRI RO LG T

WG A
T R AT R

AT

Pagina 1 van 3



Bodemloket Rapport FRO09000647 Plan de Wiken

RapportFR009000647 Plan de Wiken
Inhoud

1 Algemeen

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

Administratieve gegevens

Statusinformatie

Onderzoeksrapporten
Besluiten
Saneringsinformatie

Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2

1.3

1.4

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:

Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:
Gegevensbeheerder:

Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

Plan de Wiken

FR009000647

BI009000003
Plan de Wiken Drachten

Smallingerland

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:

Verontreinigende (onderzochte)

activiteiten

Omschrijving | Start

Eind

Onderzoeksrapporten

5740

bv

Type Auteur Nummer Datum

Nader onderzoek Ingenieursbureau Wesselink 94.2901.09 | 1994-07-01
bv

Verkennend onderzoek NVN Wesselink BV 94.2901.01 | 1994-03-31

5740

Verkennend onderzoek NVN Ingenieursbureau Wesselink 94.2901.01 | 1994-03-31

Pagina 2 van 3
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#administratieve_gegevens
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Bodemloket Rapport FRO09000647 Plan de Wiken

5740

bv

Verkennend onderzoek NVN Ingenieursbureau Wesselink 94.2901.01 | 1994-03-31
5740 bv
Verkennend onderzoek NVN Ingenieursbureau Wesselink 94.2901.01 | 1994-03-31
5740 bv
Verkennend onderzoek NVN Ingenieursbureau Wesselink 94.2901.01 | 1994-03-31

1.5 Besluiten

Type | Kenmerk | Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds

Start | Eind

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen

bij
Gemeente Smallingerland
Tel: 0512 581 234

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen

gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te

krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie

van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de

gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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http://www.bodemplus.nl/helpdesk
http://www.bodemplus.nl/helpdesk
http://www.bodemplus.nl/helpdesk

Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9202EE

Aanmaakdatum/ -tijd: 21-03-2025 13:59:05

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %

Kwetsbaar gebied - 60-80 %
. Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %

Niet kw

Stedelijk gebied - 40-60 %

Stedelijk gebied - 60-80 %

. Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (9202EE) bevat 16 panden (BAG). Van deze panden is 100%
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte
draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
vodr 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vodér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



MAKELAARSWERK

ﬁ GARANTIEMAKELAARS

Bezichtiging & Inschrijf procedure

Welkom op het Open Huis van

Sint Jansberg 12, 9202 EE Drachten

vrijdag 11 april en maandag 14 april 16:00 — 17:00 uur

Tijdens dit Open Huis kunt u de woning bezichtigen.
Uw aankoopmakelaar is van harte welkom.

Brochure inclusief vragenlijst van de woning via Move

U kunt bij ons per e-mail een Move account voor de woning aanvragen. In deze move account vindt
de brochure van de woning. Dit verzoek (met uw emailadres en telefoonnummer) stuurt u naar
info@makelaarswerk.eu

Biedingen per inschrijving
Indien u de woning wenst aan te kopen, dan ontvangen we graag uiterlijk
vrijdag 18 april voor 10.00 uur
uw éénmalige bieding via uw Move account en moet minimaal de volgende punten bevatten:

- Uw volledige personalia

- Uw contact gegevens

- Uw bieding

- Gewenste datum van overdracht

- Eventuele voorbehouden (bouwkundige keuring en/of financieringsvoorbehoud) vermeld dit
ook wanneer u er geen gebruik van hoeft te maken.

Als u uw bieding doorgeeft, dan kunt u deze na de inschrijftermijn niet meer verhogen, u zult dus
meteen moeten aangeven wat u maximaal voor de woning wilt betalen. U dient een concreet bedrag
te bieden, voorstellen in de vorm van bijvoorbeeld € 5.000,- boven het hoogste bod zijn niet geldig.

Voorwaarden

- Uitslag volgt zo spoedig mogelijk, uiterlijk in de week erop
- Verkopers behouden zich het recht van gunning.

Z2.0.Z.

Info@makelaarswerk.eu 0512-549545 www.makelaarswerk.eu
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MAKELAARSWERK

ﬁ GARANTIEMAKELAARS

Meer handige informatie op onze website www.makelaarswerk.eu

Zoekprofiel

Is dit niet de woning die u zoekt?
Of vist u net achter het net?

Dan kunt u op www.makelaarswerk.eu een zoekprofiel invullen.
Dan krijgt u bericht van nieuw aanbod, vlak voordat het op Funda komt.

Benieuwd naar wat uw huidige woning waard is?
Vraag een gratis waardebepaling aan

Op www.makelaarswerk.eu

Handige checklist voor bezichtigen

www.makelaarswerk.eu/bezichtiging-checklist

Kopen tegen de beste prijs?
Ontvang ons gratis “E-book Kopen” met tips voor een geslaagde aankoop.

www. makelaarswerk.eu/huis-kopen-drachten/kopen-tegen-de-beste-prijs

Info@makelaarswerk.eu 0512-549545 www.makelaarswerk.eu
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http://www.makelaarswerk.eu/
http://www.makelaarswerk.eu/
http://www.makelaarswerk.eu/bezichtiging-checklist
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Makelaarswerk

jouw Garantiemakelaar

Sinds 2007 is Sjoerd Veenstra als makelaar actief in
Drachten en omstreken,. Het bedrijf is begonnen op de
zolder van een groothandel in motorfietsonderdelen en
het eerste jaar mocht ik daar min of meer gratis kantoor
houden om te kijken hoe het gaat. Een prachtig voorbeeld
van met elkaar werken aan een toekomst. Rond 2012 is het
kantoor verhuisd naar een ruimere locatie aan 't Anker
waar we samen met Accountantswerk tot februari 2018
hebben gewerkt. Assistent Makelaar Fokje Ritsma kwam
omstreeks 2015 bij Makelaarswerk in dienst en is een
waardevolle aanvulling.

Sinds 2018 werken wij vanaf de Folgeralaan 27, deze
boerderij (Folgerahoeve) werd in 1939 in opdracht van
mijn “pake Sjoerd” gebouwd en is ontworpen door de toen
nog jonge architect Cornelis Rienks de Boer. Op deze
boerderij ben ik opgegroeid, mijn ouders hadden hier hun
melkveebedrijf en op deze locatie ben ik ooit begonnen
met de studie makelaardij. Heel bijzonder om dan nu als
derde generatie de boerderij te mogen bewonen en hier

mijn bedrijf te hebben.

Makelaarswerk is dus zeker niet zomaar een kantoor in
Drachten maar een plaatselijk deskundige makelaar die u
zeker van dienst kan zijn bij aankoop, verkoop of taxatie.
Makelaarswerk is sinds 2017 aangesloten bij de landelijke
organisatie Garantiemakelaars.

Dit netwerk van 61 kantoren is verspreid over het gehele
land en zorgt voor deskundige opleidingen, gedegen
marketing en fantastisch netwerk om uw woning zo goed
mogelijk te kunnen verkopen. Ben je dus op zoek naar een
makelaar in Drachten om jouw woning te verkopen? Of wil
je juist een woning gaan kopen en ben je daarom op zoek
naar ee makelaar in Drachten. Bij Makelaarswerk in
Drachten helpen wij je graag. Makelaarswerk, werkt!

Q) S

Adresgegevens

MAKELAARSWERK

GARANTIEMAKELAARS

Folgeralaan 27

9207 AH Drachten

Wij zijn bereikbaar via:
0512-549545
info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu




Van bezichtiging tot aankoop
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek--

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit?

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou

Jad namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

Is er sprake van

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

overeenstemming?

of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-
eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-
garantie te deponeren.

De hypotheek

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

Gefeliciteerd!

Nee

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk
bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,

Laatste inspectie

Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning véor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de
meterstanden te noteren.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen'’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-

en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-

en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een
toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-
schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-
handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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