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Wordt dit

uw nieuwe [t]huis?

REINERIE

GARANTIEMAKELAARS

Distelvlinderberm 24

Houten

Zeer fraai gelegen in groene woonwijk
De Berm! Uniek appartement met

riant terras!
Reinerie Garantiemakelaars 030-6340501
Onderdoor 1 houten@reinerie.nl
3995 DW Houten www.reineriehouten.nl



Bedankt voor uw interesse in dit
fraaie en royale appartement!

Direct aan het prachtige KOOIKERSPARK gelegen in de GROENE
en RUIM OPGEZETTE WOONWIJK 'DE BERM', bieden wij u te koop
aan dit zeer royale en netjes afgewerkte
DRIE-KAMER-APPARTEMENT met een woonopperviak van maar
liefst 124 m2 en een riant TERRAS dat is gelegen op €én van de
mooiste plekjes van Houten! Omringd door bomen, groen en het
park met water geniet u hier van het prachtige vrije uitzicht dat
ieder jaargetijde mooie plaatjes oplevert!

Vraagprijs € 579.000,- kk.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning Portiekflat
Type woning Appartement
Bouwjaar 1990

Inhoud 368 m?
Woonopperviakte 124 m?

Tuin

Terras totaal groot 108 m?

Energielabel A

Aantal kamers K

Aantal slaapkamers 2 (3 mogelijk)
Servicekosten € 217~ per maand







Omschrijving van de woning

Naast een comfortabele indeling heeft dit appartement
een zeer royaal TERRAS van maar liefst 108 m2, een EIGEN
PARKEERPLAATS en een BERGING in de onderbouw. Het
appartement beschikt over twee slaapkamers (drie
mogelijk), een luxe badkamer met inloopdouche en
sunshower en een zeer ruime woonkamer met leuke
erker. De woonkamer gaat over in de eethoek,
waarnaast u de moderne keuken aantreft. De keuken is
voorzien van inbouwapparatuur en afgewerkt met een
granieten aanrechtblad. Zeer praktisch is de bijkeuken
die direct naast de keuken is gesitueerd. Hier kunt u uw
wasapparatuur, vriezer en voorraad plaatsen. Het riante
terras bereikt u vanuit de woonkamer en vanuit de
eethoek bij de keuken. U kunt op dit terras ieder moment
van de dag genieten van het mooie uitzicht en de
voorbijgaande jaargetijden. Het appartement is verder
voorzien van een luxe vioer in combinatie met

vloerverwarming.

Het complex beschikt over een liftinstallatie en heeft
bergingen in de onderbouw. Hier treft u ook uw
parkeerplaats aan. Deze parkeergarage is afgesloten en
bereikt u aan de zijkant van het complex. Niet alleen de
ligging is zeer goed te noemen, ook de bereikbaarheid
van winkels (winkelcentrum Het Rond) en Openbaar
Vervoer (NS—sthion) zijn uitstekend, deze bevinden zich
op fiets- [ loopafstand. Uitvalswegen liggen direct naast
deze woonwijk. U bereikt de A-12 via de Limesbaan. Wilt u
genieten van de natuur? Het buitengebied nodigt u uit
voor een mooie fiets- of wandeltocht. Houd u van vissen
dan kunt u altijd een hengeltje uitgooien in de

naastgelegen plas.

De Vereniging van Eigenaren is actief! Zo zijn er
zonnepanelen geplaatst ten behoeve van o.a. de
algemene ruimtes en de liftinstallatie.

Wilt u profiteren van gelijkvioers wonen en toch lekker
naar buiten kunnen om te genieten van uitzicht en
ruimte om u heen? Bel voor meer informatie, wij plannen
graag een bezichtigingsafspraak met u in.

Bouwjaar 1990. Vloeroppervlakte: 124 m2. Gebouw
gebonden buitenruimte (terras) 108 m2.

INDELING BEGANE GROND:

Afgesloten entree met bellenplateau, brievenbussen,
liftinstallatie en trapopgang. Tevens heeft u een directe
toegang tot de parkeerplaatsen in de afgesloten
parkeergarage en de bergingen in de onderbouw.

INDELING APPARTEMENT:

Entree, ruime hal van 11 m2 met meterkast, stookruimte/
bergkast met cv-ketel, moderne badkamer met
inloopdouche en sunshower, glazen wand,
wastafelmeubel en tweede w.c.. Tevens in de hal de
toiletruimte met fonteintje en toegang tot de ruime
slaapkamer van 13 m2 (271m x 469 m) en de
slaapkamer van 16 m2 (3.35 m x 4.69 m). Naast de grote
slaapkamer is het mogelijk een derde slaapkamer te
realiseren van circa 12 m2 (2.54 m x 4.69 m).

Prachtig ruime woonkamer met mooi uitzicht en
sfeervolle erker van waaruit u mooi overzicht heeft op de
buitenruimtes en het naastgelegen park en plas.

Naast de woonkamer de eethoek met dubbele
tuindeuren en in L-vorm opgestelde keuken met de
volgende inbouwapparatuur: koelkast,
inductiekookplaat, carrouselkast, vaatwasmachine,
Miele combi-oven en voldoende kastruimte.

Bijkeuken van ca. 3 m2 met opstelplaats wasapparatuur
en opbergmogelijkheden.

De berging in de onderbouw is circa 14 m2 groot.

Bijzonderheden:

-Zeer royaal appartement met uniek terras;
-Woonoppervlakte appartement 124 m2.

-Moderne badkamer en keuken;

-Voorzien van vloerverwarming;

-Terras van 108 m2 bereikbaar vanuit woonkamer en
eethoek

-Parkeerplaats in garage onder het gebouw;

-Ruime berging aanwezig;

-Centraal gelegen nabij alle faciliteiten;
-Voorzieningen voor minder validen aanwezig; lift,
automatische deuropening in de centrale ruimte
-Fraaie ligging aan Kooikerspark;

-VVE bijdrage: € 217-- per maand;

-Verkoper zelf niet bewoond clausule van toepassing;
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Plattegrond
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Plattegrond

Distelvlinderberm 24 - Houten
Berging

3.31m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ www.vistaview.nl

3.31m
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Distelvlinderberm 24

0 5 10 13 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadasirale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 mei 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Houten
Sectie A
Perceel 6028

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.



Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




SRRl 4\ Interesse »
" in deze woning? Ny

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

030-6340501

houten@reinerie.nl

www.reineriehouten.nl

Reinerie Garantiemakelaars 030-6340501
RElNERlE Onderdoor 1 houten@reinerie.nl

GARANTIEMAKELAARS 3995 DW Houten www.reineriehouten.nl m




Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens
Naam: il
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper
en dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers
opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen .
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

-~ (losse) horren/rolhorren
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Vioerdecoratie, te weten:
- vicerbedekking

- parketvioer

- houten vioer(delen)

laminaat

plavuizen
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Lijst van zaken m

Kan worden n.v.t
overgenomen

@
)
2

Blijft
achter

:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, teweten:

— spiegeiwanden
"~ schilderij ophangsysteem
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Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat

"~ - (gas)fornuis
- afzuigkap
"~ magnetron
- oven
- combi-oven/combimagnetron
- koelkast -
- vriezer
- koel-vriescombinatie

&L
O

iSi
Pn

DD-DDQDQQ&&S&Q@S

\
|
$
|
|

oooooo 'O

|

olooooojool o

- vaatwasser
- Quooker
- koffiezetapparaat
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Keukenaccessoires, te weten:

|
|
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet

- ftoiletrolhouder
- toiletborstel(houder)
- fontein -

l
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SN




Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad

 ~  jacuzzi/whirlpool
douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)
- wastafel
- wastafelmeubel
- planchet
- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- Sunshower

Sauna met toebehoren

Exterieur/ins ral!atles/velllgheld/onergiebesparingv

Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

Screensiroliuiken ()NS5 JM(,/»’YL

CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie

- boiler
- close-in boiler

- geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling

Blijft Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen
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Lijst van zaken m

NVM

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

= [» O O =
- O O O (|
Telefoonaansiuiting/internetaansluiting =g O O [
Veiligheidsschakelaar wasautomaat =g O O O
Waterslot wasautomaat O in| O O
Zonnepanelen \/ |/ o O O O
o _ ‘ . 0 o O o
B B | O O O
Tuin
Inrichting . _ -
Tuinaanleg/bestrating O
Beplanting g O O O
o o B . - O O O g
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O O lﬁ/
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O o @
[ o o o O
Bebouwing " -
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging Y O 0 0
(Broei)kas O 0O O m|
O O O O
N L o 0 5 = a
Overig i = e S— i S— S
Overige tuin, te weten: O O O |
- (sienhek O O o 0
- viaggenmast(houder) - O O = O
- o O O O !
= O O O O




Lijst van zaken m

NVM
Overig )
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

|

Oooooodoo

ooooooo
Oloooooo

_Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum;



