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Zeer fraai gelegen in groene woonwijk 
De Berm! Uniek appartement met 
riant terras! 
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Bedankt voor uw interesse in dit 
fraaie en royale appartement!

Direct aan het prachtige KOOIKERSPARK gelegen in de GROENE 
en RUIM OPGEZETTE WOONWIJK 'DE BERM', bieden wij u te koop 
aan dit zeer royale en netjes afgewerkte 

DRIE-KAMER-APPARTEMENT met een woonoppervlak van maar 
liefst 124 m2 en een riant TERRAS dat is gelegen op één van de 
mooiste plekjes van Houten! Omringd door bomen, groen en het 
park met water geniet u hier van het prachtige vrije uitzicht dat 
ieder jaargetijde mooie plaatjes oplevert! 

Vraagprijs € 579.000,- k.k.
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Kenmerken
van deze woning
Soort woning Portiekflat
Type woning Appartement
Bouwjaar 1990

Inhoud 368 m³
Woonoppervlakte 124 m²
Tuin
Terras totaal groot 108 m²

Energielabel A
Aantal kamers 3
Aantal slaapkamers 2 (3 mogelijk)
Servicekosten € 217,- per maand
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Omschrijving van de woning
Naast een comfortabele indeling heeft dit appartement 
een zeer royaal TERRAS van maar liefst 108 m2, een EIGEN 
PARKEERPLAATS en een BERGING in de onderbouw. Het 
appartement beschikt over twee slaapkamers (drie 
mogelijk), een luxe badkamer met inloopdouche en 
sunshower en een zeer ruime woonkamer met leuke 
erker. De woonkamer gaat over in de eethoek, 
waarnaast u de moderne keuken aantreft. De keuken is 
voorzien van inbouwapparatuur en afgewerkt met een 
granieten aanrechtblad. Zeer praktisch is de bijkeuken 
die direct naast de keuken is gesitueerd. Hier kunt u uw 
wasapparatuur, vriezer en voorraad plaatsen. Het riante 
terras bereikt u vanuit de woonkamer en vanuit de 
eethoek bij de keuken. U kunt op dit terras ieder moment 
van de dag genieten van het mooie uitzicht en de 
voorbijgaande jaargetijden. Het appartement is verder 
voorzien van een luxe vloer in combinatie met 
vloerverwarming. 




Het complex beschikt over een liftinstallatie en heeft 
bergingen in de onderbouw. Hier treft u ook uw 
parkeerplaats aan. Deze parkeergarage is afgesloten en 
bereikt u aan de zijkant van het complex. Niet alleen de 
ligging is zeer goed te noemen, ook de bereikbaarheid 
van winkels (winkelcentrum Het Rond) en Openbaar 
Vervoer (NS-station) zijn uitstekend, deze bevinden zich 
op fiets- / loopafstand. Uitvalswegen liggen direct naast 
deze woonwijk. U bereikt de A-12 via de Limesbaan. Wilt u 
genieten van de natuur? Het buitengebied nodigt u uit 
voor een mooie fiets- of wandeltocht. Houd u van vissen 
dan kunt u altijd een hengeltje uitgooien in de 
naastgelegen plas. 




De Vereniging van Eigenaren is actief! Zo zijn er 
zonnepanelen geplaatst ten behoeve van o.a. de 
algemene ruimtes en de liftinstallatie. 




Wilt u profiteren van gelijkvloers wonen en toch lekker 
naar buiten kunnen om te genieten van uitzicht en 
ruimte om u heen? Bel voor meer informatie, wij plannen 
graag een bezichtigingsafspraak met u in.




Bouwjaar 1990. Vloeroppervlakte: 124 m2. Gebouw 
gebonden buitenruimte (terras) 108 m2. 




INDELING BEGANE GROND: 





Afgesloten entree met bellenplateau, brievenbussen, 
liftinstallatie en trapopgang. Tevens heeft u een directe 
toegang tot de parkeerplaatsen in de afgesloten 
parkeergarage en de bergingen in de onderbouw.




INDELING APPARTEMENT: 




Entree, ruime hal van 11 m2 met meterkast, stookruimte/
bergkast met cv-ketel, moderne badkamer met 
inloopdouche en sunshower, glazen wand, 
wastafelmeubel en tweede w.c.. Tevens in de hal de 
toiletruimte met fonteintje en toegang tot de ruime 
slaapkamer van 13 m2 (2.71 m x 4.69 m) en de 
slaapkamer van 16 m2 (3.35 m x 4.69 m). Naast de grote 
slaapkamer is het mogelijk een derde slaapkamer te 
realiseren van circa 12 m2 (2.54 m x 4.69 m). 




Prachtig ruime woonkamer met mooi uitzicht en 
sfeervolle erker van waaruit u mooi overzicht heeft op de 
buitenruimtes en het naastgelegen park en plas. 




Naast de woonkamer de eethoek met dubbele 
tuindeuren en in L-vorm opgestelde keuken met de 
volgende inbouwapparatuur: koelkast, 
inductiekookplaat, carrouselkast, vaatwasmachine, 
Miele combi-oven en voldoende kastruimte. 




Bijkeuken van ca. 3 m2 met opstelplaats wasapparatuur 
en opbergmogelijkheden. 




De berging in de onderbouw is circa 14 m2 groot. 




Bijzonderheden: 

-Zeer royaal appartement met uniek terras;

-Woonoppervlakte appartement 124 m2.

-Moderne badkamer en keuken;

-Voorzien van vloerverwarming;

-Terras van 108 m2 bereikbaar vanuit woonkamer en 
eethoek

-Parkeerplaats in garage onder het gebouw;

-Ruime berging aanwezig;

-Centraal gelegen nabij alle faciliteiten; 

-Voorzieningen voor minder validen aanwezig; lift, 
automatische deuropening in de centrale ruimte

-Fraaie ligging aan Kooikerspark; 

-VVE bijdrage: € 217,-- per maand;

-Verkoper zelf niet bewoond clausule van toepassing;
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart
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Van bezichtiging tot aankoop


Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling 

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek-­
mogelijkheden bekend?

Breng je een bod uit?

Is er sprake van 

overeenstemming?

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee
We stellen het op prijs als 

je ons dit laat weten. 

Dan kunnen wij het aan 

de verkoper doorgeven.

Nee
Vraag jouw 
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Nee

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou 
namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook 
andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden. 

Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop­overeenkomst wel degelijk 
bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, 
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris
De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- 
eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-
garantie te deponeren.

De hypotheek
De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek­adviseur. 
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet 
geregeld.

Laatste inspectie
Wij stellen je  graag in de gelegenheid de 
woning vóór de levering nog een keer te 
inspecteren om te kijken of alles netjes is 
geleverd zoals we hadden afgesproken. 
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de 
meterstanden te noteren.

Gefeliciteerd!
De overdracht
Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de 
transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten 
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen 
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de 
leveringsakte bij de notaris.
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Veelgestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper 

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een 

tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft 
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen, 
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.





2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er 
al over een bod onderhandeld wordt? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een 

verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat 
hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende 
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen 
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geïn-
teresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 
overbieden kunnen uitlokken.





3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling verhogen? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een 
uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), 
dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te 

verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling 
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de 

potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van 

het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, 
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. 
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 

biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om 
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om 

zijn bod weer te verlagen.





4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en 
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend 

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk 
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is 
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden 
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder 
genoemde punten worden meestal nog enkele 
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, 
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra 
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en 
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte 
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd 
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de 
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van 
de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele 
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, 
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 
overdracht plaatsvinden bij de notaris.





 5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 

woning dan aan mij verkopen? 


 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 

hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat 
als je de vraagprijs uit een advertentie of een  woongids 
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus 
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. 

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of 
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod 
laat doen. 





6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het 
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling 

beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de 

verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de 

verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te 
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. 
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een 
hoogste bod uit te brengen.
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7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om 
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst 
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel 
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper 
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning 
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen 
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd 
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar 
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij 
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en 
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 
worden gedaan.





8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling 
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of 
als eerste een bod uitbreng? 

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende 
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de 
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar 
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het 
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel 
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een 
toezegging, dan dient hij die na te komen.

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. 

Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins 

afwijkt van hetgeen je  in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit 

kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-

en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-

en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten 

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-

spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle 

verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste 

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

Zorgeloos van
je nieuwe woning genieten
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Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer

informatie.

houten@reinerie.nl

www.reineriehouten.nl

030-6340501

Reinerie Garantiemakelaars


 Onderdoor 11


3995 DW Houten

030-6340501

houten@reinerie.nl



 www.reineriehouten.nl












