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Geachte geinteresseerde,

Een huis kopen doet u niet zomaar even. Het is een grote beslissing die u zorgvuldig moet
overwegen. Waar wilt u wonen? Waar moet een woning aan voldoen? Wat is het budget? Dit
zijn zomaar wat vragen die om de hoek komen kijken wanneer u op zoek gaat naar een nieuw
onderkomen.

In uw handen heeft u de brochure over de woning:

Dammekant 67 , 2411 CB BODEGRAVEN

Middels deze brochure lichten wij u als verkopend makelaar zo goed (of volledig) mogelijk in
over de mogelijkheden die deze woning biedt. U vindt uiteraard een omschrijving van de
woning met een aant al fotods. Daarnaast zijn

en de kenmerken van de woning opgenomen in deze brochure.

Wij bedanken u, ook namens de huidige eigenaar van deze woning, hartelijk voor de getoonde
interesse.

Mocht u na het lezen van deze brochure nog vragen hebben aangaande deze woning, neemt u
dan contact op met één van onze medewerkers.

Wanneer deze woning niet volledig aansluit bij uw woonwensen verzoeken wij u contact op te
nemen met ons kantoor. Wij hebben een zeer uitgebreid woningaanbod, waar vast en zeker
uw droomhuis tussen zit!

Bezoek o ok onze website:  www.drieman.nl

Alvast heel veel lees - en kijkplezier toegewenst!

DRIEMAN GARANTIEMAKELAARS O.G.

Ad Lugthart
Mohamed Karoum
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Omeschrijving

"In perfecte staat van onderhoud verkerende, knusse en modern afgewerkte tussenwoning
met grote  schuur nabij de "Oude Rijn"

Deze vooroorlogse woning staat op een perceel van 92 m2 eigen grond, aan de weg van

Bodegraven naar Zwammerdam. De | igging nabij de 6éOude
de polders aan de voorzijde geeft dit hedendaags a fgewerkte en ingerichte woonhuis een extra
dimensie.

Vorig jaar is deze woning nog volledig aan de woonwensen aangepast, en ook bouwkundig in
goede staat van onderhoud gebracht. Het woonhuis is voorzien van een dubbele dakkapel op
de verdieping, aan de  voorzijde extra geluidsisolatie in het glas en het dak, geheel voorzien
van dubbele beglazing, nieuwe en complete keuken, nieuwe badkamer, beide nog geen half
jaar oud, cv -combiketel 2019, vernieuwde meterkast, etc.

Graag geven we een indruk van hetgeen u bij een rondgang in de woning mag verwachten.

Entree van het perceel:

De ingang van de woning treft u aan de achterzijde (via overpad). Daar komt u in een
binnenplaats c.q. tuin van waaruit u toegang heeft tot het woonhuis of de ruime stenen
berging .

De indeling van het huis is als volgt:

Begane grond:

Entree in open leefruimte, een deur biedt toegang tot de nieuwe badkamer, geheel betegeld,
met inloopdouche, wandcloset en handdoekradiator, aan de tuinzijde (deels in aanbouw) de
recent geplaat ste moderne keuken, inL  -vorm opgesteld en met diverse ingebouwde
apparatuur o.a. inductie kookplaat, afzuigkap, vaatwasser, combi oven/magnetron en koelkast
met vriesvakje, het eetgedeelte staat in verbinding met het eetgedeelte, en vervolgens gaat
deze ( open) ruimte over in de woonkamer, deze is knus en gezellig, en biedt aan de voorzijde
een heerlijk en vrij uitzicht over het polderlandschap.

Verdieping:

Via de open trap wordt de verdieping bereikt, en hier komt u in de geheel open slaapruimte,

met a an beide zijden een dakkapel. Eventueel zijn er 2 kamers te maken. Aan de achterzijde
geniet u van een ruim en ruimtelijk zicht over de Oude Rijn. In een afgesloten ruimte bevindt

zich de cv -combiketel (december 2019), terwijl achter de knieschotten nog be rgruimte is
gecreéerd.

Zolderberging:
Een vlizotrap verleent toegang tot de zolderberging over de gehele breedte van het huis.

Tuin:

De tuin is voldoende groot om met een aantal goede vrienden/familie te verblijven. Deze is

thans grotendeels bestr  aat en biedt vervolgens toegang naar de ruime stenen berging. Deze is
ca. 16 m2 en voorzien van electra en de aansluiting van de wasmachine.
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Bijzonderheden

A Vrije en rustige plek om te wonen, met r oy aml ui tziec
van Bodegraven;

A Kopen zonder klussen, (bijna) alles is nieuw en bouw
A De woning is in prima staat van onderhoud met dubbe
A Gehele begane grond is voorzien van comfortabele vlo
A Da n k z kapelled evéntueel 2 slaapkamers te realiseren;

A I'nhoud 207 mj, woonopp.: 53 mJ], perceelopp.: 92 m];
A Oplevering in overleg, ca. september 2021;

Een huis kopen?ééNeem uw eigen NVM makel aar mee!
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Object gegevens
Soort woning

Eengezinswonin g

Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 1902

Maten object

Aantal kamers 3 kamers
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 207 m 3

Perceel oppervlakte 92 m ?
Gebruiksopperviakte 53 m 2
woonfunctie

Woonkamer 24 m 2

Ligging Aan ru stige weg, vrij uitzicht, open ligging, buiten
bebouwde kom

Schuur / berging Vrijstaand steen

Energielabel G

Isolatie Dakisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

C.V. - ketel Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom

Tuin gegevens

Tuin Achtertuin
Tuin diepte (cm) 801

Tuin breedte (cm) 300
Hoofdtuin Achtertuin
Positie Oost
Kwaliteit Normaal
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